Znak spr.1/2023

Regulamin przetargu pisemnego nieograniczonego
na sprzedaz tacznie:
prawa  uzytkowania  wieczystego gruntu oraz prawa  wifasnosci  budynku
KW nr GW1U/00002068/5 — dziatka nr 348 o pow. 556 m? potozonej w Lubniewicach,
ul. Osadnikow Wojskowych 25, gmina Lubniewice, powiat sulecinski, wojewddztwo lubuskie,
oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej niezabudowanej KW nr
GW1U/00020214/6 — dziatka na 346 o pow. 736 m?, potozonej w Lubniewicach, gmina
Lubniewice, powiat sulecinski, wojewddztwo lubuskie

§1

Informacje ogdlne i podstawa prawna.

1. Regulamin okresla zasady przeprowadzenia jednego przetargu pisemnego
nieograniczonego zwanego dalej przetargiem, na sprzedaz tgcznie dwdch nieruchomosci:
prawa uzytkowania wieczystego gruntu KW nr GW1U/00002068/5 — dziatka nr 348 o pow.
556 m?, potozonej w Lubniewicach, ul. Osadnikéw Wojskowych 25, gmina Lubniewice, powiat
sulecinski, wojewddztwo lubuskie, wraz z posadowionym na niej budynkiem stanowigcym
odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci LODR o powierzchni 269,11 m?, oraz prawa
uzytkowania  wieczystego  nieruchomosci  gruntowej niezabudowanej KW nr
GW1U/00020214/6 — dziatka na 346 o pow. 736 m?, potozonej w Lubniewicach, gmina
Lubniewice, powiat suleciniski, wojewddztwo lubuskie

2. Przetarg jest prowadzony w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego prowadzonego
na podstawie przepisow Kodeksu cywilnego oraz niniejszego regulaminu.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

4. Celem przetargu jest wybdr najkorzystniejszej oferty na nabycie nieruchomosci, o ktérej
mowa w ust. 1iw § 2 ust.1i 2 niniejszego regulaminu.

5. Przedmiotowe nieruchomosci nie nalezg do wojewddzkiego zasobu nieruchomosci
Wojewddztwa Lubuskiego, o ktérym mowa w art. 25 ¢ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344). W konsekwencji stosowanie
przez LODR przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r.w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207,poz.
2108 z pdzn. zmian.) ma charakter fakultatywny.

6. Kazdy z oferentéw przystepujacych do przetargu pisemnego nieograniczonego jest
zwigzany trescig niniejszego Regulaminu.



§2
Przedmiot przetargu.

1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz facznie: prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz
prawa wtasnosci budynkuKW nr GW1U/00002068/5 — dziatka nr 348 o pow. 556 mZ
potozonej w Lubniewicach, ul. Osadnikow Wojskowych 25, gmina Lubniewice, powiat
sulecinski, wojewddztwo lubuskie, wraz z posadowionym na niej budynkiem stanowigcym
odrebny od gruntu przedmiot wifasnosci LODR o powierzchni 269,11 m?, oraz prawa
uzytkowania  wieczystego  nieruchomosci  gruntowej niezabudowanej KW nr
GW1U/00020214/6 — dziatka na 346 o pow. 736 m?, potozonej w Lubniewicach, gmina
Lubniewice, powiat suleciniski, wojewddztwo lubuskie.

2. Nieruchomosci sg wolne od wszelkich obcigzen.

3. Szczegoétowych informacji w sprawie nieruchomosci oraz w zakresie postepowania
przetargowego udziela Ela Justyna Karpowicz — Przewodniczgcy Komisji Przetargowej, pod
numerem Tel. 783 293 200 w kazdy dzier roboczy w godzinach od 7:00 do 15:00.

4. Nieruchomosci bedgce przedmiotem przetargu mozna oglada¢ oraz zapoznac sie
z dokumentacjg w kazdy dzien roboczy w godzinach od 7:00 do 15:00, po uprzednim
telefonicznym uzgodnieniu terminu z osobg upowazniong do kontaktowania sie
z oferentami wskazang w ust.3.

§3

Zasady i warunki uczestnictwa w przetargu.

1. Ogtoszenie o przetargu.

1. Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci, co najmniej na 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu przez jednokrotne zamieszczenie ogftoszenia w prasie o
zasiegu obejmujgcym co najmniej powiat, na terenie ktdérego potozona jest zbywana
nieruchomos$é, ukazujacej sie nie rzadziej niz raz w tygodniu, za$ W przypadku przetargu na
zbycie nieruchomosci, ktdrej cena wywotawcza jest wyzsza niz réwnowartos¢ 100 000 euro,
wycigg z ogtoszenia o przetargu zamieszcza sie co najmniej na 2 miesigce przed
wyznaczonym terminem przetargu, w prasie codziennej ogélnokrajowe;.

2. Ogtoszenie wywiesza sie réwniez na tablicy ogtoszen w siedzibie Sprzedajacego, na stronie
internetowej LODR — www.lodr.pl ,w wydawnictwie Sprzedajgcego pn. ,Lubuskie Aktualnosci
Rolnicze”, na stronie internetowej popularnego portalu internetowego zajmujgcego sie
sprzedazg nieruchomosci oraz

3. W ogtoszeniu o przetargu podaje sie informacje o:

3.1. nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, w tym lokalizacje (obreb, nr dziatki,
adres, nr ksiegi wieczystej) oraz powierzchnie, obcigzenia i zobowigzania, ktérych
przedmiotem jest nieruchomosé,

3.2. cenie wywotawczej,

3.3. terminie i miejscu, sktadania ofert pisemnych,

3.4. terminie i miejscu, w ktérym mozna zapoznac sie z dodatkowymi warunkami przetargu,
3.5. wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia,


http://www.lodr.pl/

3.6. skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy.

4. LODR moze przed uptywem terminu sktadnia ofert zmieni¢ tres¢ ogtoszenia, a takze
warunki przetargu. O kazdej takiej zmianie LODR niezwtocznie powiadomi na stronie
internetowej www.lodr.pl Jezeli w wyniku zmiany tresci ogtoszenia, warunkéw przetargu
niezbedny jest dodatkowy czas na wprowadzenie zmian w ofertach, LODR przedtuza termin
sktadnia ofert i informuje o tym na stronie internetowej www.lodr.pl

2. Uczestnicy przetargu.

2.1. W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki nieposiadajace
osobowosci prawnej, ktérym przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego przyznajg
zdolnos¢ prawng — osobiscie lub przez petnomocnikéw, jezeli:

a) wniosg wadium w wysokosci, terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu. Dowéd
whniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedfozeniu Komisji Przetargowej
przed otwarciem przetargu.

b) ztozg pisemng oferte, w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.

2.2. Osoby fizyczne pozostajgce w zwigzkach matzenskich, w ktérych obowigzuje ustroj
ustawowe]j wspdlnosci majatkowej, do przetargu przystepujg oboje matzonkowie lub jeden z
matzonkdw, jezeli posiada notarialne petnomocnictwo drugiego matzonka do dokonywania
okreslonych czynnosci prawnych.

2.3. Cudzoziemcy mogg uczestniczy¢ w przetargu na zasadach okreslonych przepisami
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow. W przypadku, gdy nabycie nieruchomosci
nie wymaga zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych, nabywca bedacy cudzoziemcem
bedzie zobowigzany do ztozenia oswiadczenia w tym zakresie, z podaniem podstawy
prawne;j.

2.4. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad Komisji Przetargowej oraz
osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostajg z cztonkami Komisji w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci, co do
bezstronnosci komisji.

2.5. W sytuacji okreslonej w pkt 2.4 cztonek Komisji zobowigzany jest niezwtocznie ztozyé
pisemng rezygnacje.

3. Dokumenty i petnomocnictwa.

3.1. Oferta w przetargu powinna by¢ pisemna sporzgdzona w jezyku polskim i zawieraé
informacje oraz dokumenty, o ktdrych mowa w ust. 5 regulaminu (wzoér oferty stanowi
zatacznik do niniejszego regulaminu).

3.2. Dokumenty sktadane w postepowaniu przetargowym o ktérych mowa w ust. 5
regulaminu, sporzadzone w innym jezyku niz polski powinny by¢ przedtozone wraz
z uwierzytelnionym ttumaczeniem na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego. Zagraniczne
dokumenty urzedowe wymagajg urzedowego poswiadczenia w formie apostille lub
legalizacji, chyba, ze przepisy prawa lub umowy miedzynarodowe stanowig inaczej.

3.3. Petnomocnictwa sktadane w przetargu winny mieé forme aktu notarialnego pod
rygorem niewaznosci.

3.4. W przypadku petnomocnictw udzielanych za granicg, przedstawianych przez
cudzoziemcdw, wymagane jest dotgczenie apostille, w przypadkach, gdy dokument pochodzi
z jednego z panstw, ktére przystagpity do Konwencji Haskiej lub legalizacja w sytuacjach,
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w ktdérych dokument zostat sporzadzony na terytorium panstwa, ktore nie przystagpito do
Konwencji.

4. Wadium.

4.1. Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysokosci i w terminie podanym
w ogtoszeniu o przetargu, przelewem na rachunek bankowy wskazany w ogtoszeniu
o przetargu, nie pozniej niz do dnia 21.05.2023 roku, tzn. do tej daty wadium musi wptyngc
na konto LODR.

4.2. Za dzied wniesienia wadium uznaje sie date wptywu wymaganej kwoty wadium na
wskazane konto.

4.3. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory go wygrat zalicza sie na poczet ceny
sprzedazy nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zwraca sie
niezwtocznie (nie pdzniej niz w ciggu 3 dni roboczych) po rozstrzygnieciu przetargu,
w wartos$ci nominalnej, na rachunek wskazany przez uczestnika przetargu,

4.4. Zamkniecie przetargu bez wybrania jakiejkolwiek z ofert, jak réwniez jego uniewaznienie
bez podania przyczyny nie daje prawa do naliczenia odsetek od wptaconego wadium.

4.5. Wadium przepada na rzecz LODR, jezeli oferent, ktérego oferta zostata wybrana uchyli
sie od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci lub umowy sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego wraz z prawem wtasnosci nieruchomosci lub nie przystgpi do dodatkowego
przetargu ustnego, o ktérym mowa w § 4 ust.16 pkt 16.2 niniejszego regulaminu.

5. Oferta.

5.1. Oferty nalezy sktada¢ w zamknietej kopercie w sposéb uniemozliwiajgcy zapoznanie sie
z jej trescig bez jej naruszenia, w sekretariacie Lubuskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego w
Kalsku, Kalsk 91, 66-10 Sulechéw do dnia 22.05.2023 r do godz. 9:00. O terminie ztozenia
oferty decyduje data wptywu do LODR (data doreczenia).

5.2. Koperte zawierajgcg oferte nalezy opisa¢ w nastepujacy sposob ,Przetarg - nie otwierac
do dnia 22.05.2023 r. do godz. 12:00”.

5.3. Oferta powinna zawierac:

5.3.1. date sporzadzenia oferty,

5.3.2. doktadne wskazanie imienia i nazwiska lub firmy, siedziby oraz statusu prawnego
oferenta, adreséw do doreczania korespondencji (w przypadku oséb prawnych oraz
jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej niezbedne jest dofgczenie
do oferty aktualnego odpisu z witasciwego rejestru, wystawionego nie wczesniej niz
3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert, w przypadku osdb fizycznych niezbedne
jest dotaczenie kserokopii dowodu osobistego), numer telefonu kontaktowego i adres poczty
elektronicznej,

5.3.3. dane o0s6b upowaznionych do reprezentowania oferenta wraz z ewentualnymi
petnomocnictwami sporzadzonymi w formie aktu notarialnego i dokumentacja wykazujgca
legitymacje wskazanych oséb do reprezentowania oferenta,

5.3.4. o$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie z przedmiotem przetargu i jego stanem
technicznym i prawnym oraz regulaminem i warunkami przetargu i przyjmuje je bez
zastrzezen,

5.3.5. oferowang cene nabycia,

5.3.6. oswiadczenie, ze oferent dokona zaptaty kwoty réwnej cenie nabycia nieruchomosci,
pomniejszonej o wniesione wadium, przelewem na rachunek bankowy LODR najpdzniej na 3
dni przed zawarciem umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem



wiasnosci nieruchomosci oraz zaswiadczenie z banku oferenta, skierowane do niego
potwierdzajace wysokos¢ posiadanych s$rodkéw finansowych lub zdolno$¢ kredytowa
oferenta, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,
5.3.7. oswiadczenie, ze oferent pokryje wszystkie koszty i optaty zwigzane z zawarciem
umowy sprzedazy nieruchomosci oraz umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
wraz z prawem witasnosci nieruchomosci,

5.3.8. zobowigzanie oferenta do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu
notarialnego, niezwfocznie po uzyskaniu przez Sprzedajacego zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na dokonanie czynnosci zwigzanej ze sprzedazg prawa uzytkowania
wieczystego wraz z prawem wtasnosci nieruchomosci w formie aktu notarialnego,

5.3.9. kopie dowodu whniesienia wadium oraz okreslenie numeru rachunku bankowego, na
ktéry wadium ma by¢ zwrécone w przypadkach okreslonych w niniejszym regulaminie.

5.4. Oferta ztozona po uptywie terminu nie wigze LODR. Oferta nie moze by¢ zmieniona po
uptywie terminu do jej ztozenia.

5.5. Kopie promesy (przyrzeczenie wydania zezwolenia) lub zezwolenia Ministra Spraw
Wewnetrznych na nabycie nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu albo
oSwiadczenie, ze zgoda taka nie jest wymagana podajac podstawe prawng -
w przypadku cudzoziemcow.

5.6. Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych zawartych w
zgtoszeniu dla potrzeb przeprowadzenia przetargu.

84

Organizacja przetargu, Komisja Przetargowa, postepowanie przetargowe.

1. Organizatorem przetargu jest Lubuski Osrodek Doradztwa Rolniczego w Kalsku, Kalsk 91,
66-100 Sulechdéw.

2. Czynnosci zwigzane z bezposrednim przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja
Przetargowa powotana przez Dyrektora LODR w sprawie powotania komisji przetargowej do
przeprowadzenia przetargdw na sprzedaz nieruchomosci.

3. Komisja dziata na podstawie przepisdw niniejszego regulaminu oraz ogdlnie
obowigzujgcych przepisdw prawa.

4. Komisja liczy 3 cztonkdéw, w tym Przewodniczgcego Komisji.

5. Komisja podejmuje decyzje w drodze gtosowania. W przypadku réwnej liczby gtoséw
decyduje gtos Przewodniczgcego Komisji.

6. Dyrektor LODR moze w kazdy czasie odwota¢ lub uniewazni¢ przetarg przed jego
rozstrzygnieciem bez podania przyczyny, podajac tg informacje niezwtocznie do publicznej
wiadomosci na stronie internetowej LODR.

7. Przewodniczgcy Komisji Przetargowej stwierdza prawidtowos$¢ ogtoszenia przetargu oraz
ustala liczbe otrzymanych ofert.

8. Do przeprowadzenia przetargu wystarcza ztozenie jednej oferty zakupu nieruchomosci.

9. Jedynym kryterium oceny ofert bedzie wysokos¢ ceny zaproponowanej przez Oferenta za
nabycie prawa uzytkowania wieczystego i prawa wifasnosci nieruchomosci opisanej w § 1 ust.



1i§ 2 ust. 1i 2 niniejszego regulaminu. Jako najkorzystniejsza zostanie wybrana oferta,
w ktorej Oferent zaproponuje najwyzszg ceng za nabycie prawa uzytkowania wieczystego
i prawa witasnosci nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 i § 2 ust. 1 i 2 niniejszego
regulaminu.

10. Przetarg przeprowadza sie w terminie i w miejscu okreslonym w ogtoszeniu i sktada sie
z czesci jawnej, odbywajgcej sie z udziatem oferentéw oraz z czesci niejawnej - bez udziatu
oferentéw.

10.1. czes¢ jawna przetargu odbedzie sie w dniu 25.05.2023 roku, poczatek zebrania
g0dz.12:00, w siedzibie Sprzedajacego.

11. Cze$¢ jawng przetargu rozpoczyna Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub
upowazniony przez niego cztonek Komisji przekazujagc uczestnikom informacje
o podstawowych cechach nieruchomosci (wg ewidencji gruntéw i budynkdéw), przeznaczeniu
nieruchomosci, cenie wywotfawczej, skutkach uchylenia sie od zawarcia aktu notarialnego,
zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé, liczbie oséb dopuszczonych do
przetargu (wymieniajgc je zgodnie z lista uczestnikdw przetargu) oraz podaje kryteria
przyjete do oceny ofert, okreslone w warunkach przetargu.

12. Przewodniczacy Komisji, prowadzac postepowanie w czeéci jawnej, w obecnosci
oferentdw oprdcz informacji wymienionych w ust. 11 podaje:

12.1. liczbe ztozonych ofert,

12.2. sprawdza, czy nie nastgpito uszkodzenie lub naruszenie ztozonych ofert, 12.3. dokonuje
otwarcia kopert nie ujawniajac ich tresci,

12.4. sprawdza tozsamos$¢ osob, ktére ztozyty oferty, prawidtowosé wniesienia wadium oraz
sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert.

12.5. analizuje poszczegdlne oferty pod katem zgodnosci z warunkami zawartymi
w ogtoszeniu o przetargu i ogtasza, ktdre oferty zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej
przetargu.

13. Komisja Przetargowa odmawia kwalifikacji do czesci niejawnej przetargu tych ofert,
ktore:

13.1. nie spetniajg warunkdw zawartych w ogtoszeniu o przetargu,

13.2. zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,

13.3. nie zawierajg danych okreslonych w ogtoszeniu i w § 3 Regulaminu przetargu, 13.4. sg
niekompletne, nieczytelne i budzg watpliwosci co do ich tresci,

13.5. do ktérych nie dotagczono dokumentdw, o ktérych mowa w § 3 ust.5, pkt 5.3.6-5.3.9 i
ust.5, pkt 5.5-5.6 Regulaminu przetargu oraz informuje o tym fakcie oferentéow.

14. Komisja Przetargowa przyjmuje wyjasnienia i oswiadczenia oferentdw, jesli nie zmieniajg
one warunkow przedtozonej oferty przetargowe;.

15. Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje oferentéw o przewidywanym terminie i
miejscu czesci niejawnej i przewidywanym terminie zakoriczenia przetargu.

16. W czesci niejawnej Komisja Przetargowa dokonuje analizy i oceny ofert w oparciu o
ustalone warunki przetargu i podejmuje decyzje w sprawie:

16.1. wyboru najkorzystniejszej oferty,

16.2. organizacji dodatkowego przetargu ustnego dla uczestnikdow, ktérzy ztozyli
réwnorzedne oferty (z tg sama ceng),



16.3. nierozstrzygniecia przetargu wnioskujagc do Dyrektora LODR o jego ponowne
ogfoszenie.

17. Komisja Przetargowa sporzadza protokdt z przeprowadzonego przetargu, ktéry podpisujg
Przewodniczacy i Cztonkowie Komisji oraz oferent wytoniony jako nabywca nieruchomosci.

18. Protokot z przeprowadzonego przetargu sporzgdza sie w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg dla LODR, jeden dla nabywcy nieruchomosci.

19. Z chwilg podpisania protokotu przetarg uwaza sie za zakoriczony.

20. Protokdt z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do wystapienia do
wtasciwych organéw nadrzednych o wyrazenie zgody na zawarcia aktu notarialnego.

21. Przewodniczacy Komisji Przetargowej przesyta zawiadomienie uczestnikom przetargu o
jego wyniku, w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zakoriczenia przetargu.

22. Wynik przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w siedzibie LODR oraz stronie internetowej LODR www.lodr.pl przez okres
minimum 7 dni.

§5

Zawarcie umowy.

1. Po rozstrzygnieciu przetargu i uptywie terminu podania do wiadomosci wynikéw
przetargu, o ktérym mowa w § 4 ust. 22 osoba upowazniona przez Dyrektora LODR, po
uzyskaniu zgodny na sprzedaz, wyznacza termin zawarcia umowy/umow notarialnych
zgodny z postanowieniami § 3 ust.5 pkt 5.3.8. Zawiadomienie zostanie przestane drogg
mailowg, chyba ze strony ustalg inaczej. Zawiadomienie wystane drogg mailowg bedzie
traktowane jako skuteczne doreczenie korespondenciji.

2. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek nabywcy wytonionego w przetargu termin
zawarcia umowy, o ktéorym mowa w ust.1 moze by¢ przedtuzony.

3. Koszty zawarcia umowy sprzedazy oraz umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
wraz prawem wiasnosci nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci (obejmujace optaty
notarialne, skarbowe i sadowe).

4. Jezeli oferent, ktérego oferta zostata wybrana uchyli sie od zawarcia umowy sprzedazy lub
umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem wtasnosci nieruchomosci
lub nie przystgpi do dodatkowego przetargu ustnego, o ktérym mowa w § 4 ust.16 pkt 16.2
Regulaminu przetargu bedzie ponosit przed Organizatorem odpowiedzialno$¢ za ewentualng
powstata i wykazang szkode.

Kalsk, dnia 01.02.2023 r.

Zataczniki:
- wzér oferty udziatu w przetargu;


http://www.lodr.pl/

