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Opis techniczny

do projektu przebudowy (modernizacji) pokrycia daghgo z napraswkonstrukciji
dachowej oraz przemurowanie kominéw na obiekciad®aw Glinie.

1. Podstawa opracowania.

- zlecenie Inwestora

- wizja lokalna, pomiar i opis z natury

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlanes{tdnolity: Dz. U. z
2017r. poz. 1332 z g6. zm.)

- rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@dQ2 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiéadaudynki i ich
usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 zrmp@m.)

- rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwc®20. w sprawie
informacji dotycacej bezpieczestwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczéstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120 z 2003 r. pb¥26)

- rozporadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospoddtkrskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowedaesu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 Zmp&m.)

2. Projekt zagospodarowania dziafki.

Zakres robot budowlanycletlacych przedmiotem przebudowy niedzie miat
wptywu na zagospodarowanie dziatki.

Istniejace zagospodarowanie dziatki jak naggabnej mapie terenu w skali 1:500 do
celéw opiniodawczych.

3. Projekt architektoniczno-budowlany.

3.1.Przeznaczenie i program gytkowy.

Przeznaczenie i programyikowy pozostaje bez zmian — budynek o funkcji
hotelowej kategoria XIV (p.u. 5123noraz biurowej i konferencyjnej kategoria XVI
(p.u. 1100 ).

Kubatura: 10200,00°m

Powierzchnia zabudowy: 992,16 m

Powierzchnia iytkowa: 1652,00 f

Wysoka¢: 13,00 m
Dlugos¢: 65,70 m
Szerokdc: 12,60 m

llos¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne (parteitrp)
1 kondygnacja podziemna (piwnica-bez podpiwniczeala
owalnej).



3.2.Forma architektoniczna.

Patac znajduje siw potudniowej czsci Glisna. Patac zostat wzniesiony w 1793 w
stylu p&nego baroku. W swym obecnym ksztalcie jest to bud@atazona na
planie wydhionego prostoka na osi potnocny zachéd — potudniowy wschéd.
Obiekt jest murowany z cegty na zaprawie wapierméynkowanych elewacjach.
Architektonicznie jest to budowla parterowa, wsz podpiwniczona, nakryta
dachem mansardowym z lukarnami. Na osi patacu kimk@ana jest owalna sala
nakryta koputowo. Od frontu poprzedzona zostatadami i prostotnym tarasem,
od strony elewaciji tylnej schodami i kolumnowym tyirem. Obiekt byt
wielokrotnie przebudowywany i rozbudowywany oraapiwany do
zmieniapcych st jego funkcji. Obiekt jest zwrécony elewadjontowa w kierunku
poétnocno-wschodnim.

Forma architektoniczna budynku pozostaje bez zipeaa zmiaa architektury
pokrycia dachu. Aktualnie pokrycie dachu wykonagst g dachowki karpiowki
utozonej w koronk w kolorze ceglastym. Zgodnie z ustnymi wytycznymi
konserwatorskimi projektujeegpokrycie dachu z dachéwki karpiowki utme;j
réwniez w koronke w kolorze ceglastym np. system Wienerberger Kocdoh
rownowane. Dachdéwka ceramiczna karpiowka potgika uktadana w kororgkw
kolorze czerwona angoba.

Dachowka karpiowka wypukta ktora jako petno wymiseomaze by zastosowana
do pokrycia koputy.

Mocowanie dachéwek na potaciach zgodnie z zalepgrpeoducenta. Wszystkie
dachéwki na kopule i mansardach riglenocowa& mechanicznie do tat. Do
mocowania dachowek nalestosowa wkrety ocynkowane lub nierdzewne

4 x 55 mm lub klamry.

Wentylacja potaci dachowej dachéwkami wentylacyjnyrantylujacymi przestrzé
pomigdzy dachowkami a dodatkowym pokryciem z membrany.

Okap i zakdczenie dachu pulpitowego przynajmniej 200%emlub 0,2 % potaci
dachu.

Kalenica i grzbiet przynajmniej 0,05 % potaci dacien

Pota: dachowa gtéwna przynajmniej 200 ¥m i przewit 2 cm.

Przed utaeniem dachowek natg wykona krycie wstpne dachu z membrany
Koramic Plus lub rownowane;.
Mocowanie membrany do krokwi kontrtatami 4 x 2,5.cm

W celu zapewnienia d@j do komindw projektuje simonta wytazéw dachowych
oraz monta pomostow i stopni komunikacyjnych systemowych é&ommanych dla
dachéw krytych dachovakkarpidéwlg np. system Wienerberger Koramic, Fakro.
Rozmieszczenie wytazow i pomostow jak na rzuciendaerys. nr 1. Wytazy
dachowe system Fakro o wym. 46/75 cm lub rOwnmyaPomosty system
Wienerberger Koramic ocynkowane lub réwnawa.

Kominy ponad dachem istnigje do przebudowy. Wysok@ obrys, ilég¢ kanatow,
czapkizelbetowe pozostajpez zmian poza wykonaniem bocznych otworéw dla



kanatow wentylacyjnych. Tynkowanie kominow tynkigvapiennym Baumit
Kalkin RK 39 lub rownowanym.

Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe z blatftgnowo-cynkowej grub.
0,7 mm zachowujw catcci istniepca forme architektonicza. Rynny osrednicy
@ 15 cm zarury spustowe @ 12 cm.

Instalacja odgromowa w ramach przebudowy pozostd@mie architektonicznej
istniejacej tj. uchwyty systemowe oraz drut ocynkowany wgjgktu bragy
elektrycznej.

W celu zapewnienia wdaiwego odprowadzenia wentylacji z piondw kanalizacj
sanitarnej projektuje sizasspienie istniegcych kominkéw wentylacyjnych z blachy
kominkami wentylacyjnymi systemowymi np. Wienerbarégloramic. Kominki
taczy¢ z istniepca kanalizacy sanitarm rurami pcv.

Budynek wyposzony jest we wszystkie nieztine instalacje, w tym: elektryczn
wodochgowa, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewanentylacji
grawitacyjnej, telefoniczy internetovd. W poziomie poddasza nieyikowego
instalacje nie wyspuja poza odpowietrzeniem pionow kanalizacji sanitarnej
instalacji antenowe.

W poziomie piwnic poteone g pomieszczenia zwzane z obstugfunkcji

budynku: kottownia ze sktadem opatu, magazyny, gsatzenia gospodarcze,
cze¢$¢ pomieszcze jest nie uytkowana.

W poziomie parteru pokmne & pomieszczenia biurowe, sanitariaty, komunikacja,
sala konferencyjna, jadalnia z¢ggézia kuchena.

W poziomie p¢tra potazone & pomieszczenia hotelowe, komunikacja.

Budynek od strony p6tnocno-wschodniej w e tarasu wégiowego do sali
owalnej posiada podpiwniczenie aktualnie nigtkowane.

3.3.Uktad konstrukcyjny obiektu.

Budynek jest wykonany w konstrukcji murowanej treyjgej.

W ramach przebudowy nie planuje gmiany uktadu konstrukcyjnego obiektu.
Zmiana pokrycia dachu z dachéwki ceramicznej kavgiaitozonej podwajnie na
zaprawie wapiennej w koroaka tatach drewnianych na pokrycie dachu z
dachéwki ceramicznej wonej podwojnie w koronkna tatach drewnianych ze
wstkepnym kryciem membrannie zmienia obaizen istniepcej wiezby dachowe;.
Wigzba dachowa istnigga ponadto zostata sprawdzona w niglztym zakresie
obliczeniami statycznymi uwzgdniajpcymi stan po wymianie pokrycia dachu.
W kilku miejscach szczegolnie przy oflisach stwimydo poraenie konstrukcji
przez owady. Krokiew przy okienku dachowym od syramejscia na poddasze na
skutek zawilgocenia ulegta zbutwieniu i wymaga wamyi.

Nalezy zatazy¢ iz po zdgciu pokrycia dachu niektore elementy krokwi, myriat
podwalin na skutek zawilgocenia mpogiec slady zbutwienia i koniecznactizie
ich wymiana. Mae tez wystpi¢ koniecznéé wyréwnania potaci dachowej poprzez
nabicie dwustronne desek. Drewno klasy C-22, impoagne. Istnieice elementy
drewniane zéladami poraenia przez owady zabezpieé¢zyodkiem
owadobojczym.



Murowane kominy z cegty petnej w #oi i obrysie pozostajbez zmian. Z uwagi na
dziatanie czynnikow atmosferycznych i zniszczemaczne tynkéw zewtrznych
oraz cegiet jak i czapek betonowych wghe ponad dachem kominy w tejeéei
nalezy rozebra. W miejsce rozebranej @i kominbw wymurowé nowe czsci
kominow z zachowaniem ich przekrojéw i obryséw. @drzes¢ komindw przykry
czapk zelbetowy z kapinosem. Kominy wentylacyjne powinny ihleczne otwory
przelotowe.

Wysoka¢ przewodow kominowych po przemurowaniu zachoyai wysokaé
przewodow istniejcych.

W celu poprawy komunikacji w otlbie poddasza w tej egi projektuje s¢
wykonanie podtogi z ptyt OSB grub. 22 mm na rusztwvnianym opartym na
istniejacych belkach stropowych. Ruszt drewniany wykon&rawedziakow
struganych 8/10 cm o rozstawie 60 cm. Elementy di@we impregnowa
owadobojczo i ognioochronnie.

3.4.Dosgp dla 0sob niepetnosprawnych.

Projektowany zakres robo6t poleg@ay na zamianie pokrycia dachowego z napraw
konstrukcji dachowej oraz przemurowanie kominéwzrigenia istniejcego
dostpu dla 0s6b niepetnosprawnych.

3.5.Wplyw nasrodowisko.

Projektowany zakres rob6t budowlanych nie spowodigkorzystnego wptywu na
srodowisko oraz na zdrowie ludzi i obiekiysgednie.

3.6.Zabezpieczenie przeciwp@rowe.

Bezpieczéastwo paarowe - kategoria zagtenia ludzi ZL 1 i ZL V, odporné&t
pozarowa budynku, wymagana klasa odpsdon@gniowej elementéw budynku nie
ulegap zmianie.

Budynek posiada instrukgpezpieczastwa paarowego dostosowartdo
obowigzujacych przepiséw parowych.

W zakresie przebudowy pokrycia dachowego z nagkamstrukcji dachowej oraz
przemurowania kominéw na potaci dachowej zostaltigome pokrycie z dachowki
karpidwki ceramicznej w kororkna tatach drewnianych wraz ze gstym

kryciem membrazmdachow.

Elementy drewniane wiby o obnzonej wytrzymatdci zostam wymienione na
nowe. Nowe elementy drewniane ngleabezpieczyogniochronnigrodkiem np.
FOBOS M2, OGNIOCHRON, TYTAN lub rownowae.

Odlegta¢ kanatow dymowych od nieostaitych elementéw drewnianych minimum
30 cm.

3.7.Charakterystyka energetyczna budynku.

Projektowany zakres rob6t budowlanych nie wptywaméare charakterystyki
energetycznej budynku.



3.8.0bszar oddziatywania obiektu.

Podstawy prawne w oparciu o ktére dokonano analiwszaru oddziatywania:

- art. 3 pkt 20, art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (tj. Dz. U.
2017 r. poz. 1332 z pa. zm.)

- 812,13, 19, 60, 271 Rozpadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim paowi odpowiadéa
budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 azp 1422 z p&n. zm.)

- 8 3ust. 1 pkt 14 Rozpamdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. W
sprawie przedswzig¢ mogcych znacaco oddziatywa nasrodowisko ( t. j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 71) oraz art. 71, 75, 84wygta dnia 3 padziernika
2008 r. o udogpnianiu informacji aérodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 zzp6zm.)

- art. 59 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odrgérodowiska (t. j. Dz. U. z
2017 r. poz. 519 z @d. zm.)

- art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r, o drogadilicznych (t. j. Dz. U. z
2016 r. poz. 1440).

Przebudowa budynku w zakresie wymiany pokrycia daego z napraw
konstrukcji dachowej oraz przemurowanie kominéwheekcie nie zwgksza
obszaru oddziatywania obiektu, ktory guesic w cataci na dziatce nr 464 oklp
Glisno, na ktérej budynek Patacu istnieje.

Przedmiotowy zakres rob6t prowadzorgbie w obgbie dachu obiektu i nie
ingeruje w istniejce zagospodarowanie terenu.

3.9.0chrona zabytkow.

Przedmiotowy budynek Patacu w &ilie polazony na dziatce nr 464 posiada wpis
do rejestru zabytkow:

zespot patacowy w Glhie

nrrej. 125 z 30.07.1958 r.

nr rej. KOK-1-13/76 z 22.10.1976 r.

nrrej. A6 z 20.07.1948 r.

4. Ocena stanu technicznego.

4.1. Kominy.

Kominy murowane z cegty petnej wielootworowe z igigiem czapl betonovg
otynkowane. Wszystkie kominy ponad potadachowd posiadaj liczne ubytki.
Szczegolnie widoczne to jest od strony potudniowokndniej. Ubytki te polegaj

na braku, sgkaniu, zawilgoceniu tynkéw zewtrznych wykonanych z zaprawy
cementowo-wapiennej. Cegbetna z ktorej zbudowano kominy na skutek dziaani
warunkow atmosferycznych ulegta licznynekaniom, rozwarstwieniom. Jest
zawilgocona. Szczegolnie widocznie jest to u nagaayinow.

Czapki betonowe nakrywgge kominy i zabezpieczgge je przed dziataniem
wilgoci sa spegkane, posiadajubytki. Brak kapinosow.



Kominy pod potaci dachow posiadaj jednolity struktue. Brak ubytkow i
zarysowa. Tynki cementowo-wapienna salowane faripwapienn.

Kominy w wigkszaci poza dwoma kominami dymowynd Eominami
wentylacyjnymi. Otwory wylotowe przewodow wentylgych nie 8 boczne
przelotowe.

Budynek nie posiada komunikacji ualiaviajacej przemieszczanieespséb w celu
wykonywania czynn&i zwiazanych z konserwagj inspekcy przewodow
kominowych.

Stan kominéw pod dachem - dobry.

Stan kominéw ponad dachem — zly.

4.2. Pokrycie dachu.

Pokrycie dachu wykonane jest z dachéwki ceramickamgiowki w koronk. Wg
oswiadczenia inwestora na gtéwnej potaci dachowepsaadach i kopule zostato
wykonane w 1968 roku.

Dachowka utaona jest na zaprawie wapiennej. Na potaci giéwmnejspbadowej
widoczne g duze ilosci mchu od strony zewitrznej. Mech ten szczegolnie gdy jest
zawilgocony znacznie dodatkowo ofp@ konstrukaet dachow.

Dokonano szczegotowych eglzin stanu pokrycia od strony spodniej i wierzchnie
Stwierdzono liczne ubytki, braki pojedynczych dask&, wiele miejsc po
naprawach punktowych dachilady przeciekéw dachu.

Jaka¢ dachowki nie zapewnia prawidtowej szczdltialachu — dachowki
zwichrowane, podatne nagania. W wielu miejscach stwierdzone igoie
dachowki bez zachowania symetrycgtiozeddw. Dachowki nie posiadaj
jednolitej barwy.

Obrobki blacharskie kominéw z blachy ocynkowaneajuiej czsci skorodowane.
Obrobki blacharskie facjatek, poken potaci dwuspadowej z mansaygas
nadrynnowy, rynny i rury spustowe réwsnieesladami korozji, w czsci trwale
odksztatcé nie zapewniajce szczelngi pokrycia.

Pokrycie dachu bocznych wysteych czsci budynku z lica elewacji frontowej z
papy na deskowaniu po wieloletniej eksploatackodapapy zta, wysipuja
pofatdowania, zastoiska wody opadowe.

Stan pokrycia dachowego — zly.

4.3. Konstrukcja dachowa.

Konstrukcja dachowa istnigja jest konstrukgjdrewniamn ptatwiowo-kleszczow.
Dach posiada nacz6tki od stron szczytowych budyorkz mansadrna catej
diugcsci. W srodkowej czsci budynku znajduje sikonstrukcja drewniana koputy.
Konstrukcja dachu koputy zostata wykonana w XIX kue& pozostata w roku
1968.

Drewno z ktérego wykonano elementyeyiy dachowej w cakei jest
impregnowane poza tatami.

Od strony potnocno-zachodniej budynku dachygmbny jest z dobuddvakpotozong
na gsiedniej dziatce.

Dokonano szczegdétowych aglzin poszczegodlnych elementéw drewnianyclzwy
dachowej. Stwierdzono mimo punktowych nieszczanpokrycia dachuz
elementy te znajdayjsic w stanie dobrym.



W kilku miejscach szczegolnie przy oflisach stwigdo poraenie konstrukcji
przez owady. Krokiew przy okienku dachowym od syrarejscia na poddasze na
skutek zawilgocenia ulegta zbutwieniu i wymaga wamyi.

Nalezy zatazy¢ iz po zdgciu pokrycia dachu niektore elementy krokwi, myriat
podwalin na skutek zawilgocenia nyoquiec slady zbutwienia i koniecznagtizie
ich wymiana. Mae tez wystpi¢ konieczné¢ wyréwnania potaci dachowej poprzez
nabicie dwustronne desek.

W kilku miejscach stwierdzono niewielkie gkenie niektorych elementow by
— krokiew, ptatew, kleszcz.

Elementy w¢zby taczone g za pomog gwazdzi, srub i klamer.

Nie stwierdzono nadmiernych wgikrokwi, ptatwi.

Whioski.
- wymiana uszkodzonych elementow drewnianych
- wzmochienie pajczer elementéw drewnianych
- impregnacja owadobojcza
- impregnacja ognioochronna
- wyréwnanie ptaszczyzny potaci dachowej
- konstrukcja dachowa w stanie dobrym.

4.4. Podtoga w obgbie koputy.

Konstrukcja dachowa drewniana koputy wspieeansiscianach murowych oraz
pofaczona jest z konstrukgptropu nad salowalm.
Brak podtogi w obgbie koputy.

4.5. Instalacja odgromowa.

Instalacja odgromowa wykonana na uchwytach metatbveydrutu ocynkowanego
ze zwodami pionowymi zdadami korozji w stanie zadowadaym.

Whiosek:

-z uwagi na zmianpokrycia dachu na dachéwkeramiczg karpiéwlke o innym
ksztalcie oraz demontaatej instalacji oprécz zwodow wskazana jest wyraia
instalacji odgromowej po jej uprzednim zaprojektaweatak aby spetniata
wymogi aktualnych przepisow i norm.

4.6. Instalacja kanalizacji sanitarnej i wentylacji grawitacyjne;.

W obrebie poddasza nieytkowego znajduyj si¢ instalacja odpowietrzaga piony
kanalizacji sanitarnej oraz wentylacja grawitacyjiektorych pomieszcse
poziomu petra.

Instalacja ta wykonana byta z blachy ocynkowaneryR kominki na dachu ulegty
korozji. llos¢ kominkow 19 szt.

Whiosek:

- stan instalacji — zty

- wymieni przewody i kominki wentylacyjne na dachu w éaidj.
19 kompletow.



UWAGA.

Przed wykonaniem robo6t wszystkie wymiary spraweznaturze.

2. Wszystkie nie gfe w opracowaniu projektowym elementy wykémeg projektu
wykonawczego lub nadzoru autorskiego.

3. W sprawach nie ok§®nych w projekcie obowizuja:

- warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t bwtino-montaowych

- normy Polskiego Komitetu Normalizacyjnego

- warunki techniczne producentéw i dostawcow matéw budowlanych.

=

Opracowat:



